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Όπως είναι γνωστό την τελευταία επταετία έχει αρχίσει το Πρόγραµµα του 

Εθνικού Κτηµατολογίου (Ε.Κ.), µε ευθύνη του Οργανισµού Κτηµατολογίου και 

Χαρτογραφήσεων Ελλάδος (Ο.Κ.Χ.Ε.) και της Κτηµατολόγιο Α.Ε. (Κ.Α.Ε.). Το 

Πρόγραµµα του Ε.Κ. µέχρι σήµερα περιλαµβάνει τα πιλοτικά Προγράµµατα Α και Β 

και 1ο κύριο Πρόγραµµα. Η κύρια χρηµατοδότηση του προγράµµατος του Ε.Κ. έγινε 

από το Β’ Κοινοτικό Πλαίσιο Στήριξης (Κ.Π.Σ.) της Ευρωπαϊκής Ένωσης. Τα νέα 

δεδοµένα την τελευταία διετία είναι: 

• Το πρόστιµο που επέβαλε η ΕΕ στη χώρα. 

• Η νέα διοίκηση της Κτηµατολόγιο ΑΕ που διορίστηκε και η οποία περιορίστηκε 

στη διαχείριση των «τρεχόντων θεµάτων». 

• Η συνέχιση του έργου µε χρηµατοδότηση από Γ΄ΚΠΣ. 

Είναι επίσης γνωστό, σε όσους ασχολούνται µε το θέµα και όχι µόνο, ότι η 

σύνταξη του Ε.Κ., όπως µπορεί να κρίνει κανείς και εκ του αποτελέσµατος, δεν πάει 

καθόλου καλά. Το Πρόγραµµα προχωρά µε ελλείψεις, παραλείψεις, υστερήσεις και 

ακριβά σε χρήµα λάθη, έτσι ώστε να µπορεί να πει κανείς ότι πρόκειται για ένα 

«περίπου Κτηµατολόγιο», όχι ακριβό σε περιεχόµενο αλλά υψηλού κόστους. 

Με την ευκαιρία του διηµέρου που οργανώθηκε από το Τεχνικό 

Επιµελητήριο Ελλάδος και τον Πανελλήνιο Σύλλογο ∆ιπλωµατούχων Αγρονόµων 

και Τοπογράφων Μηχανικών, στις 6 και 7 Φεβρουαρίου, µε θέµα «Ε.Κ. 

ΜΕΛΛΟΝΤΙΚΗ ΠΟΡΕΙΑ ΠΡΟΟΠΤΙΚΕΣ», πιστεύω ότι θα ήταν ιδιαίτερα χρήσιµο 

να γίνουν ευρύτερα γνωστά τα σχετικά προβλήµατα και οι επιπτώσεις τους, που 

συνοπτικά παρουσιάζονται κατωτέρω. 

Η ΠΟΡΕΙΑ ΣΥΝΤΑΞΗΣ ΤΟΥ Ε.Κ. 
Η πορεία σύνταξης του Ε.Κ. εξελίσσεται µε πλήθος προβλήµατα που 

αφορούν: 

• Στην έλλειψη συνολικού σχεδιασµού, στην έλλειψη επαρκούς νοµικού πλαισίου 

και στην έλλειψη αποτελεσµατικότητας. Η όλη προσπάθεια περιορίζεται κυρίως στην 

απορρόφηση των διατεθέντων κονδυλίων, χωρίς εξασφάλιση «ορθού 

αποτελέσµατος» 

• Στις σηµαντικές χρονικές υστερήσεις και υπερβάσεις προϋπολογισµών όλων των 

προγραµµάτων σύνταξης του Ε.Κ. Για παράδειγµα αναφέρονται τα πιλοτικά 



προγράµµατα Α και Β (από τα οποία υποτίθεται θα προέκυπταν συµπεράσµατα για τα 

κύρια προγράµµατα), τα οποία δεν έχουν ακόµη ολοκληρωθεί (!!). Σήµερα, επτά 

χρόνια µετά την έναρξη των εργασιών, καµία εγγραφή ιδιοκτησίας δεν έχει 

πραγµατοποιηθεί και καµία σχετική βεβαίωση – τίτλος δεν έχει χορηγηθεί. 

• Στα τεχνικά θέµατα που αντιµετωπίζονται πληµµελώς, µε ελλειπείς και 

µεταβαλλόµενες τεχνικές προδιαγραφές, χωρίς πρόβλεψη «ποιοτικού ελέγχου των 

εργασιών» και χωρίς πρόβλεψη των διαδικασιών τήρησης. Έτσι προκύπτει ένα µη 

ελεγµένο και ανοµοιόµορφο «προϊόν». Παράλληλα προβλήµατα σοβαρά 

δηµιουργούνται από τη µη έγκαιρη οριοθέτηση του δασικού χώρου και την 

οριοθέτηση της ζώνης αιγιαλού-παραλίας. 

• Στα νοµικά θέµατα που αντιµετωπίζονται έτσι ώστε να µη δηµιουργείται νοµική 

αξιοπιστία ίδια ή καλύτερη από αυτήν του σηµερινού ισχύοντος συστήµατος των 

Υποθηκοφυλακείων. Στην πράξη δε γίνεται έλεγχος της νοµιµότητας των τίτλων 

ιδιοκτησίας µε συνέπεια τη δυνατότητα «ξεπλύµατος τίτλων» µε και δια του Ε.Κ. 

• Στη µη συνεργασία µε το Υπ.Οικονοµικών που διαχειρίζεται τη ∆ηµόσια 

Περιουσία, που είναι υπεύθυνο για τον καθορισµό του αιγιαλού και το οποίο 

αυτόνοµα συντάσσει το γνωστό «Περιουσιολόγιο» (!!). 

• Στο «Σύµβουλο ∆ιαχείρισης» για τη σύνταξη του Ε.Κ. ο οποίος δεν είχε και δεν 

έχει σηµαντική συµβολή στο σχεδιασµό και στις φάσεις υλοποίησης του έργου, 

περιοριζόµενος στην είσπραξη των προβλεπόµενων υψηλών αποδοχών του. 

• Στον τρόπο ανάθεσης των µελετών, ο οποίος δεν είναι επαρκώς αντικειµενικός. 

Το σύστηµα που ακολουθείται σήµερα καταφέρνει να πληρώνει περισσότερα 

χρήµατα σε µελετητικά σχήµατα (που έχουν προσφέρει συγκεκριµένες εκπτώσεις), 

επειδή κατανέµει τις µελέτες µε συνδυασµούς που δεν εξασφαλίζουν το ελάχιστο 

κόστος που έχει προσφερθεί από τους µελετητές.  

ΟΙ Ι∆ΙΟΚΤΗΤΕΣ 
Οι ιδιοκτήτες ως µέρος του συστήµατος του Ε.Κ. αντιµετωπίζουν και θα 

αντιµετωπίσουν σηµαντικά προβλήµατα που αφορούν: 

• Στις δυσκολίες υποβολής των «δηλώσεων ιδιοκτησίας». Λόγω της 

ακολουθούµενης διαδικασίας οι ιδιοκτήτες καλούνται να πληρώσουν το κόστος των 

«παραγραφείων» που στήνονται για την εξυπηρέτησή τους. Αν η διαδικασία 



παραµείνει σταθερή καθ’όλη τη διάρκεια σύνταξης του Ε.Κ. υπολογίζεται ότι η 

επιβάρυνση των ιδιοκτητών εξ αυτού του λόγου θα υπερβεί τα 400 δις (!!). 

• Στο εµβαδόν ιδιοκτησίας του Ε.Κ. που αντιστοιχεί σε κάθε γεωτεµάχιο και το 

οποίο έχει σε πολλές περιπτώσεις µικρότερη ακρίβεια από το αναφερόµενο στον 

τίτλο ιδιοκτησίας µε την παρατήρηση ότι το σηµειούµενο εµβαδόν του Ε.Κ. «δεν 

είναι δεσµευτικό για οιαδήποτε άλλη ∆ηµόσια Αρχή. π.χ. Πολεοδοµία κλπ». ∆ηλαδή 

το ακριβοπληρωµένο αποδεικτικό (!!!) Ε.Κ. επιβάλλει ένα εµβαδόν µικρότερης 

ακρίβειας που εκτός των άλλων µεταβάλλει και την «ποσότητα των εµπραγµάτων 

δικαιωµάτων».    

• Στη φορολογία που σχεδιάζεται να επιβληθεί µε το ψευδώνυµο του 

ανταποδοτικού τέλους που θα κληθεί να πληρώσει κάθε ιδιοκτήτης, ασχέτως των 

περιπτώσεων (και είναι πολλές), όπου δεν υπάρχει όφελος εκ της εγγραφής στο Ε.Κ. 

Απλά οι ιδιοκτήτες έχουν περιληφθεί στον «σχεδιασµό εσόδων», επειδή αυτοί πρέπει 

«να πληρώσουν το µάρµαρο». 

Τα ανωτέρω είναι τρία σηµεία, από πολλά, για κάθε ένα από τα οποία πρέπει 

να αλλάξει ο τρόπος σύνταξης του Ε.Κ. 

ΤΟ ΚΟΣΤΟΣ ΚΑΙ Η ΒΙΩΣΙΜΟΤΗΤΑ ΤΟΥ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΟΣ ΤΟΥ Ε.Κ. 
Η «Κ.Α.Ε.» µέχρι το 1997 αναφερόταν σε συνολικό κόστος του Ε.Κ. 250 δις 

δρχ., στη συνέχεια το συνολικό κόστος επανεκτιµήθηκε σε 420 δις και σήµερα 

προσδιορίζεται σε 800 δις. Είναι κατανοητό ότι οι αποκλίσεις αυτές από µόνες τους 

είναι ένα κυρίαρχο πρόβληµα και δείχνουν τον τρόπο που αντιµετωπίζεται η 

«επένδυση Ε.Κ.». Και επειδή το πραγµατικό κόστος σύνταξης του Ε.Κ., όπως αυτό 

συντάσσεται σήµερα τρέχει σε ύψος 1.250 δις δρχ. (!!), δικαίως έχει χαρακτηρισθεί 

ως το «µεγαλύτερο από τα µεγάλα έργα». Τα κυριότερα προβλήµατα σε οικονοµική 

διάσταση συνοπτικά αφορούν: 

• Στις επιλογές για την σύνταξη του Ε.Κ., οι οποίες δε βασίζονται στις αρχές της 

οικονοµίας των επενδύσεων. Καµία µελέτη της οικονοµικής επιρροής των 

αποφάσεων δε γίνεται.  ∆υστυχώς κυριαρχεί η λογική ότι «εµείς αποφασίζουµε και 

κάποιος άλλος πληρώνει το λογαριασµό»,  εν προκειµένω οι ιδιοκτήτες. Οι ως άνω 

ατεκµηρίωτες επιλογές έχουν εκτινάξει το κόστος στα προαναφερθέντα ύψη, επειδή 

δεν εξετάζεται αν υπάρχουν οικονοµικότερες λύσεις ισοδύναµου αποτελέσµατος. 



• Στο βήµα-βήµα σχεδιασµό που συχνά οδηγεί σε λάθη, παλλιδροµήσεις και 

επηρεάζει αυξητικά το κόστος εργασιών. Σηµειώνεται ότι υπάρχουν δύο νόµοι 

(ατελείς) και διακόσιες αποφάσεις των ∆.Σ.  (ατεκµηρίωτες) και που επιβαρύνουν το 

σύστηµα µε πολλά δις δρχ. 

• Στη βιωσιµότητα του έργου του Ε.Κ. η οποία δεν είναι σήµερα εξασφαλισµένη 

χωρίς υψηλή και µη ανταποδοτική φορολογία. Ήδη η υπό µορφή «ανταποδοτικού 

τέλους» φορολογία, που σχεδιάζεται, θα επιπέσει επί των ιδιοκτητών και θα 

υπερβαίνει τα 4 τρις δρχ. (!!!). Αλήθεια ένας ιδιοκτήτης διαµερίσµατος τι θα 

οφεληθεί από το Ε.Κ. για να πληρώσει 200.000 ή 300.000 δρχ. πριν χρησιµοποιήσει 

το Σύστηµα; 

• Στη δοµή και την οργάνωση των Κτηµατολογικών Γραφείων, που επηρρεάζει το 

κόστος λειτουργίας του συστήµατος. Η υπάρχουσα πρόταση «Περιφερειακής 

Οργάνωσης» του Ε.Κ. είναι αυθαίρετη, οικονοµικά ατεκµηρίωτη και άρα δεν 

εξασφαλίζει το ελάχιστο αθροιστικό κόστος λειτουργίας. 

• Στην κατανοµή των περιοχών µελέτης, η διασπορά των οποίων δεν εξασφαλίζει 

τη δηµιουργία εσόδων από την επί µέρους λειτουργία του συστήµατος. 

Από την ανάλυση των οικονοµικών δεδοµένων, των δυνατών ροών εσόδων 

και εξόδων µπορεί να υποστηριχθεί βάσιµα ότι: 

• Το κόστος σύνταξης του Ε.Κ. µπορεί και πρέπει να µειωθεί περίπου κατά 300 δις 

δρχ. µε εξορθολογισµό του σχεδιασµού, των διαδικασιών και των επιλογών. 

• Είναι δυνατόν να προκύψουν σηµαντικοί πόροι από την κατά στάδια χρήση του 

συστήµατος. Αυτό µπορεί να επιτευχθεί, αν η ένταξη νέων περιοχών στο σύστηµα 

γίνει σε τέτοια έκταση ώστε να δηµιουργούνται Κτηµατολογικά Γραφεία, και µε 

τέτοιες προτεραιότητες ώστε να προκύψουν µέγιστα έσοδα, µε ταυτόχρονη 

κατάργηση των Υποθηκοφυλακείων. 

Τα δύο ανωτέρω σηµεία δίνουν τη δυνατότητα «ιδιοανάπτυξης του 

συστήµατος» µε έσοδα που θα προκύπτουν από την σταδιακή χρήση. Υπολογίζεται 

ότι συνολικά περίπου 280 δις δρχ. είναι ικανά να προκαλέσουν ιδιοανάπτυξη του 

συστήµατος, χωρίς να δηµιουργείται έτσι η ανάγκη επαχθούς φορολογίας των 

ιδιοκτητών. Κανείς ιδιοκτήτης δεν πρέπει να φορολογηθεί αν δεν ωφελείται ή δεν 

χρησιµοποιεί το σύστηµα. Το δίπολο «συµπίεση κόστους-κατά στάδια χρήση», εκτός 

των ανωτέρω θα δηµιουργήσει ένα αυτόνοµο και υγιή Φορέα. Σε αντίθετη περίπτωση 



θα αναπτυχθεί ένας προβληµατικός οικονοµικά Φορέας και µάλιστα σε περίοδο που 

καταβάλλεται προσπάθεια οικονοµικής εξυγίανσης όλων των Οργανισµών του 

∆ηµόσιου Τοµέα. 

ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ 
Από τη σύντοµη ανάπτυξη που έγινε προκύπτει το συµπέρασµα ότι πρέπει 

να γίνει άµεσα «αλλαγή πορείας» και να υιοθετηθούν διορθωτικές  αλλαγές ώστε η 

παρούσα χρηµατοδότηση του Γ’ Κ.Π.Σ. να πιάσει τόπο. Τα χρήµατα έτσι κι αλλιώς 

θα ξοδευτούν. Ας γίνει ένα καλύτερο και οικονοµικότερο Κτηµατολόγιο για τη χώρα. 

Είναι δυνατόν. 

Όµως για να γίνουν αυτά πρέπει ο Ο.Κ.Χ.Ε. και η Κ.Α.Ε. να αποκτήσουν 

τους απαραίτητους βαθµούς ελευθερίας για τις αλλαγές αυτές. Αυτό όµως 

συνεπάγεται ότι η πολιτική βούληση και η τόλµη θα αντικαταστήσουν την πολιτική 

ανεπάρκεια και ατολµία. 

Το Ε.Κ. είναι ένα Εθνικό Έργο που πρέπει να βασίζεται στη διαχρονικότητα 

των επιλογών και να απαλλαγεί από την αλαζονεία της άγνοιας και την εξουσία της 

ηµιµάθειας. Λόγω της υπάρχουσας πολιτικής αρρεψίας η µόνη ελπίδα είναι η 

Ευρωπαϊκή Ένωση να απαιτήσει την «αλλαγή πλεύσης» ώστε να αξιοποιηθούν οι 

διατιθέµενοι πόροι.  



Η ΠΟΡΕΙΑ ΤΟΥ Ε.Κ.

ΠΟΡΕΙΑ ΤΟΥ Ε.Κ:
ΑΠΟ TEST-DRIVE ΣΕ CRASH-TEST

ΑΠΟ ΤΟ ΠΡΟΗΓΟΥΜΕΝΟ 
∆ΙΗΜΕΡΟ ΜΕΧΡΙ ΣΗΜΕΡΑ 
∆ΕΝ ΕΧΕΙ ΓΙΝΕΙ ΤΙΠΟΤΑ 
ΣΗΜΑΝΤΙΚΟ, ΕΚΤΟΣ ΑΠΟ:

• ΤΟ ΠΡΟΣΤΙΜΟ ΤΗΣ Ε.Ε. 
(19,7 δις ή 58 εκ euro)

• ΤΟ lifting ΤΟΥ ΥΠΕΧΩ∆Ε 
(01.04.02)

• Η ΠΡΟΗΓΟΥΜΕΝΗ 
∆ΙΟΙΚΗΣΗ ΕΚΑΝΕ ΛΑΘΗ. 
Η ΣΗΜΕΡΙΝΗ 
ΠΕΡΙΟΡΙΣΤΗΚΕ ΣΤΗ 
∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΤΩΝ ΛΑΘΩΝ 
ΑΥΤΩΝ



Ε.Κ: ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΕΜΠΡΑΓΜΑΤΩΝ 
∆ΙΚΑΙΩΜΑΤΩΝ & ΕΡΓΑΛΕΙΟ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ

ΠΟΛΙΤΙΚΗ ΑΡΡΕΨΙΑ •ΣΥΣΤ.Ε.Κ. ≥ ΣΥΣΤ.ΥΠΟΘΗΚ.
ΑΠΟ∆.ΙΣΧΥΣ ΕΜΠΡΑΓΜ. ∆ΙΚΑΙΩΜ.
ΓΕΩΓΡΑΦΙΚΗ ΑΠΕΙΚΟΝΙΣΗ ΤΟΥΣ

•Ε.Κ:ΕΡΓΑΛΕΙΟ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ
ΤΟ ΥΠ. ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ
- ∆ΗΜΟΣΙΑ ΚΤΗΜΑΤΑ, ΑΙΓΙΑΛΟΣ
+ ΠΕΡΙΟΥΣΙΟΛΟΓΙΟ
ΤΟ ΥΠ. ΓΕΩΡΓΙΑΣ
- ΟΡΙΑ ∆ΑΣΙΚΟΥ ΧΩΡΟΥ, 
- ΤΕΚΜΗΡΙΟ ΥΠΕΡ ∆ΗΜΟΣΙΟΥ
+ ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΑ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΑ
ΤΟ ΥΠ. ∆ΙΚΑΙΟΣΥΝΗΣ
- ΕΝΑΡΜΟΝΙΣΗ ΕΜΠΡΑΓ.∆ΙΚΑΙΟΥ
ΣΤΙΣ ΑΝΑΓΚΕΣ ΤΟΥ Ε.Κ.

+ Κ.Γ. ∆Ω∆ΕΚΑΝΝΗΣΟΥ
+ Ι∆ΡΥΣΗ ΝΕΩΝ ΥΠΟΘΗΚ/ΚΕΙΩΝ

•ΤΟ Ε.Κ ΕΙΝΑΙ ΕΘΝΙΚΟ ΕΡΓΟ
ΑΠΑΙΤΕΙΤΑΙ ΠΟΛΙΤΙΚΗ
ΒΟΥΛΗΣΗ ΣΤΗΝ ΠΡΑΞΗ



Ε.Κ: ΦΟΡΕΑΣ ΣΥΝΤΑΞΗΣ & ΤΗΡΗΣΗΣ

ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗ ∆ΥΝΑΜΙΚΟΥ ΤΗΣ ΧΩΡΑΣ • ΦΟΡΕΑΣ Ε.Κ.
- ΑΝΕΞ/ΤΗΤΟΣ,ΕΝΙΑΙΟΣ,ΑΥΤΟΝΟΜ,   
- ΟΡΘ/ΓΙΚΗ. ΠΕΡΙΦΕΡ.ΑΝΑΠΤΥΞΗ
+ ΟΚΧΕ & ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ ΑΕ 
+ 400 ΥΠΟΘΗΚΟΦΥΛΑΚΕΙΑ

• Ε.Κ: ΥΨΗΛΟΣ ΒΑΘΜΟΣ 
ΟΡΓΑΝΩΣΗΣ
- ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗ ΟΛΟΥ ΤΟΥ ΣΧΕΤΙΚ.
∆ΥΝΑΜΙΚΟΥ ΤΗΣ ΧΩΡΑΣ

+ π.χ: ΣΥΝΤΑΞΗ ΤΕΧΝ. ΠΡΟ∆ΙΑΓΡ.
ΑΠΟ ΤΗ ΣΑΤΜ-ΕΜΠ & ∆ΙΑΚΟΠΗ
ΤΟΝ ΑΠΡΙΛΙΟ 2001

• Η ΕΚΠΑΙ∆ΕΥΣΗ ΚΑΙ Η 
ΑΞΙΟΚΡΑΤΙΑ, ΣΤΗΝ ΠΡΑΞΗ 
ΕΠΙ∆ΡΟΥΝ ΣΤΗΝ 
ΠΟΙΟΤΗΤΑ ΚΑΙ ΑΡΑ ΣΤΟ 
ΚΟΣΤΟΣ ΚΑΙ ΤΟ 
ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑ ΤΟΥ ΕΡΓΟΥ



Ε.Κ: ΦΟΡΕΑΣ ΣΥΝΤΑΞΗΣ & ΤΗΡΗΣΗΣ

ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ Α.Ε. & ΟΚΧΕ • ∆.Σ.
- ΑΣΚΗΣΗ ∆ΙΟΙΚΗΣΗΣ 
ΕΝΟΣ ∆Ε∆ΟΜΕΝΟΥ, 
«ΣΥΝΟΛΙΚΟΥ 
ΣΧΕ∆ΙΑΣΜΟΥ 
ΣΥΝΤΑΞΗΣ ΚΑΙ 
ΤΗΡΗΣΗΣ» Ε.Κ. 
π.χ: ΚΩ∆ΙΚΑΣ Ε.Κ.

- ΕΞΑΣΦΑΛΙΣΗ 
ΣΥΝΕΧΕΙΑΣ ΣΤΗΝ 
ΠΟΡΕΙΑ ΤΟΥ Ε.Κ. ΣΕ 
ΚΑΘΕ ΜΕΤΑΒΟΛΗ

+ ΒΗΜΑ-ΒΗΜΑ 
ΣΧΕ∆ΙΑΣΜΟΣ ΧΩΡΙΣ 
ΟΙΚ/ΜΙΚΗ ΤΕΚΜΗΡΙΩΣΗ 
ΜΕ ΣΥΧΝΑ 
ΜΕΤΑΒΑΛΛΟΜΕΝΕΣ 
ΘΕΣΕΙΣ



Ε.Κ: ΦΟΡΕΑΣ ΣΥΝΤΑΞΗΣ & ΤΗΡΗΣΗΣ

ΑΝΑΘΕΣΗ ΜΕΛΕΤΩΝ Ε.Κ. • ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΣΥΝΤΑΞΗΣ Ε.Κ.
- ΣΕΙΡΑ ΩΣ ΣΤΡ/ΓΙΚΟ ΣΧΕ∆ΙΑΣΜΟ
- ΜΕΓΕΘΟΣ ΓΙΑ ΝΑ Ι∆ΡΥΘΟΥΝ Κ.Γ

+ ∆ΙΑΣΠΟΡΑ ΜΕΛΕΤΩΝ.ΚΙΝ∆ΥΝΟΣ
ΑΠΑΞΙΩΣΗΣ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ

• ΤΡΟΠΟΣ ΑΝΑΘΕΣΗΣ
- ΠΑΓΙΟΣ, ΑΠΛΟΣ, ΑΝΤΙΚ/ΜΕΝΙΚΟΣ 
ΑΞΙΟΚΡΑΤΙΚΟΣ, ΑΝΤΑΓ/ΣΤΙΚΟΣ

- ΠΡΟΤΑΣΗ ΤΗΣ ΣΑΤΜ-ΕΜΠ ΓΙΑ 
ΤΡΟΠΟΠΟΙΗΣΗ ∆ΙΑΚΥΡΗΞΗΣ 
∆ΙΑΓΩΝΙΣΜΟΥ Κ.ΜΕΛΕΤΩΝ 
(12.10.98). π.χ: ΟΙΚΟΝΟΜΙΑ 250 εκ 
ΑΠΟ 1ο ΚΥΡΙΟ ΠΡΟΓΡ. Ε.Κ.

+ ΤΩΡΑ ΕΧΟΥΜΕ ΣΥΣΤΗΜΑ 
ΧΡΟΝΟΒΟΡΟ ΕΠΙ∆ΕΧΟΜΕΝΟ 
ΠΡΟΣΟΜΟΙΩΣΗ 
ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ



Ε.Κ: ΧΡΗΜΑΤΟ∆ΟΤΗΣΗ ΑΠΟ ΤΟ Β΄ ΚΠΣ

∆ΙΠΛΑΣΙΟ ΚΟΣΤΟΣ ΓΙΑ ΤΟ ΜΙΣΟ ΕΡΓΟ • ∆ΕΝ ΠΡΕΠΕΙ ΝΑ ΞΕΧΝΑΜΕ
- ΤΟ Κ ΠΡΟΣΦΕΡΕΤΑΙ ΓΙΑ ΑΚΡΙΒΑ 
ΛΑΘΗ (π.χ: 70-74), (π.χ: 95-03)

- Η ΑΠΟΡΡΟΦΗΣΗ ΤΩΝ ΠΟΡΩΝ 
ΚΑΙ ΤΟ ΑΓΧΟΣ ΠΟΥ ∆ΗΜΙΟΥΡΓΕΙ 
∆ΕΝ ΕΙΝΑΙ ΑΥΤΟΣΚΟΠΟΣ

- ΚΥΡΙΟΣ ΣΤΟΧΟΣ ΕΙΝΑΙ:
Η ΟΡΘΗ ΣΥΝΤΑΞΗ ΤΟΥ Ε.Κ.
Η ΒΙΩΣΙΜΟΤΗΤΑ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ & 
ΤΗΡΗΣΗΣ ΤΟΥ Ε.Κ. ΜΕ ΒΑΣΗ 
ΤΙΣ ΑΡΧΕΣ ΤΗΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΑΣ 
ΤΩΝ ΕΠΕΝ∆ΥΣΕΩΝ 

• ΜΕΧΡΙ ΣΗΜΕΡΑ:
+ ΕΧΟΥΜΕ ΤΟ ΜΙΣΟ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑ 
ΜΕ ∆ΙΠΛΑΣΙΟ ΚΟΣΤΟΣ ΣΕ 
ΤΡΙΠΛΑΣΙΟ ΧΡΟΝΟ



Ε.Κ: ΧΡΗΜΑΤΟ∆ΟΤΗΣΗ ΑΠΟ ΤΟ Γ΄ ΚΠΣ

Γ΄ΚΠΣ: ΑΘΡΟΙΣΤΙΚΗ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗ ΤΩΝ 
ΠΟΡΩΝ

ΜΕΛΕΤΗ
ΚΩ∆ΙΚΑ
Ε.Κ.

ΠΛΗΡΟΤΗΤΑ
Ε.Κ.

ΑΞΙΟΠΙΣΤΙΑ
ΚΛΑ∆ΟΥ

ΑΘΡΟΙΣΤΙΚΗ
ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗ 

ΠΟΡΩΝ

ΒΙΩΣΙΜΟΤΗΤΑ
ΠΡΟΓΡ/ΤΟΣ

ΒΙΩΣΙΜΟΤΗΤΑ
ΜΕΛΕΤΗΤΙΚΩΝ 
ΣΧΗΜΑΤΩΝ



Ε.Κ: ΠΛΗΡΟΤΗΤΑ & ΒΙΩΣΙΜΟΤΗΤΑ

Ε.Κ: ΤΟ ΜΕΓΑΛΥΤΕΡΟ ΑΠΟ ΤΑ 
ΜΕΓΑΛΑ ΕΡΓΑ

• ΤΟ Ε.Κ. ΩΣ ΣΥΝΤΑΣΣΕΤΑΙ: 
ΜΗ ΠΛΗΡΕΣ - ΜΗ ΒΙΩΣΙΜΟ

• 03.97 ∆ΙΗΜΕΡΟ Ε.Κ, ΘΕΣ/ΝΙΚΗ
«Ε.Κ: Η ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΣΚΕΨΗ –
Ο∆ΗΓΟΣ ΓΙΑ ∆ΙΟΡΘ. ΑΛΛΑΓΕΣ»
Κόστος Ε.Κ: 1,15 τρις + κόστος ελέγχ
ΑΝΤΙ ΤΟΥ ΕΠΙΣΗΜΟΥ ΤΩΝ 250 δις
∆ΙΟΡΘΩΤΙΚΕΣ ΑΛΛΑΓΕΣ ΓΙΑ ΤΗ 
ΒΙΩΣΙΜΟΤΗΤΑ ΤΟΥ ΠΡΟΓΡ/ΜΑΤΟΣ

• 10.00 ∆ΙΗΜΕΡΟ Ε.Κ, ΑΘΗΝΑ
«ΕΙ∆ΙΚΑ ΚΑΙ ΓΕΝΙΚΑ ΠΡΟΒΛΗΜΑΤΑ 
ΣΤΗ ΣΥΝΤΑΞΗ ΤΟΥ Ε.Κ.»
ΤΟ ΣΥΝΤΑΣΣΟΜΕΝΟ Ε.Κ. ΕΙΝΑΙ 
ΕΝΑ ΠΕΡΙΠΟΥ Κ, ΥΨΗΛΟΥ 
ΚΟΣΤΟΥΣ
∆ΙΟΡΘΩΤΙΚΕΣ ΑΛΛΑΓΕΣ 
ΣΧΕ∆ΙΑΣΜΟΥ, ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ Ε.Κ. & 
ΣΥΜΠΙΕΣΗΣ ΤΟΥ ΚΟΣΤΟΥΣ
∆ΙΟΡΘΩΤΙΚΕΣ ΑΛΛΑΓΕΣ 
ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗΣ ΣΗΜΑΣΙΑΣ



Ε.Κ: ΤΕΧΝΙΚΕΣ ΠΡΟ∆ΙΑΓΡΑΦΕΣ

Η ΑΚΡΙΒΕΙΑ ΤΟΥ Κ.Χ. - ΓΕΩΓΡΑΦΙΚΗ ΑΠΕΙΚΟΝΙΣΗ 
ΕΜΠΡΑΓΜ. ∆ΙΚΑΙΩΜ. ΜΕ ΑΚΡΙΒΕΙΑ 
ΚΛΙΜΑΚΑΣ ΚΑΙ ΟΧΙ ΑΝΤΙΣΤΡΟΦΑ

- ΠΕΡΙΛΑΜΒΑΝΟΝΤΑΙ ΚΑΙ ΟΙ 
ΠΟΛΕΟ∆ΟΜΙΚΕΣ ΜΕΤΑΒΟΛΕΣ 
ΣΤΗ ΣΥΝΤΑΞΗ & ΤΗΡΗΣΗ ΤΟΥ Ε.Κ.

- ΘΕΣΕΙΣ-ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ ΕΠΙ ΤΩΝ 
ΠΡΟ∆ΙΑΓΡΑΦΩΝ ΤΟΥ Ε.Κ. ΤΗΣ 
ΣΑΤΜ-ΕΜΠ.

+ ΚΑΘΕ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑ: ∆ΙΑΦΟΡΕΤΙΚ. 
ΤΕΧΝΙΚΕΣ ΠΡΟ∆ΙΑΓΡΑΦΕΣ

+ ΜΗ ΓΕΩΜΕΤΡΙΚΗ ΑΠΕΙΚΟΝΙΣΗ 
ΟΛΩΝ ΤΩΝ ΕΜΠΡΑΓΜΑΤΩΝ 
∆ΙΚΑΙΩΜΑΤΩΝ

+ ΠΟΙΟΤΙΚΟΣ ΕΛΕΓΧΟΣ
+ ΟΡΙΣΜΟΙ

ΕΑΚ ⊂ γ
ΠΕΡΙΓΡΑΜΜΑ ΚΤΙΡΙΟΥ
γ (ΓΕΩΜ. & ΝΟΜΙΚΗ ΣΥΝΕΧΕΙΑ)
Εγ ΑΣΤ. ΧΩΡΟΥ (Ρ.Γ, ∆.ΕΦΑΡΜ.)



Ε.Κ: ΤΕΧΝΙΚΕΣ ΠΡΟ∆ΙΑΓΡΑΦΕΣ

ΑΝΑΓΚΗ ΓΙΑ map Index • ΤΟ ΑΚΙΝΗΤΟ, ΜΟΝΑ∆ΙΑΙΟ 
ΣΤΟΙΧΕΙΟ ΚΑΤΑΓΡΑΦΗΣ 
ΤΟΥ Ε.Κ. ΚΑΤΑ 70% ∆ΕΝ 
ΦΑΙΝΕΤΑΙ ΣΤΟΝ Κ.Χ. ΑΡΑ 
Ο Κ.Χ. ΛΕΙΤΟΥΡΓΕΙ ΩΣ map
Index ΤΟΥ ΕΜΠΡΑΓΜΑΤΟΥ 
∆ΙΚΑΙΩΜΑΤΟΣ

• ΑΣΤΙΚΟΣ ΧΩΡΟΣ: ΑΝΑΓΚΗ 
ΓΙΑ ΟΧΙ ΑΚΡΙΒΕΣ Η 
ΑΚΡΙΒΕΙΣ ΑΠΟΤΥΠΩΣΕΙΣ

• ΑΓΡΟΤΙΚΕΣ ΝΗΣΙ∆ΕΣ 
ΕΝΤΟΣ ∆ΑΣΙΚΟΥ ΧΩΡΟΥ: 
ΟΜΟΙΩΣ



Ε.Κ: ΝΟΜΙΚΕΣ ΠΡΟ∆ΙΑΓΡΑΦΕΣ

ΞΕΠΛΥΜΑ ΤΙΤΛΩΝ Ι∆ΙΟΚΤΗΣΙΑΣ - Ο,ΤΙ ΜΕΤΑΓΡΑΦΕΤΑΙ, ΕΓΓΡΑΦΕΤΑΙ
+ ΕΛΛΕΙΠΟΥΝ ΕΓΓΡΑΠΤΕΑ ∆ΙΚΑΙΩΜ.

- ΜΕΤΑΦΟΡΑ ΒΑΡΩΝ ΜΕ ΝΟΜΙΚΗ 
ΑΝΕΛΑΣΤΙΚΟΤΗΤΑ

+ ∆ΗΛΩΣΕΙΣ ΒΑΡΩΝ ΚΑΙ ∆ΙΑΤΗΡΗΣΗ 
ΜΗ ∆ΗΛΩΘΕΝΤΩΝ ΒΑΡΩΝ

- ΣΥΝΝΟΜΗ ΑΝΑΓΝΩΡΙΣΗ 
ΕΜΠΡΑΓΜΑΤΩΝ ∆ΙΚΑΙΩΜΑΤΩΝ

± ∆ΙΚΑΙΟΥΧΟΙ ΜΕ ΧΡΗΣΙΚΤΗΣΙΑ
± ∆ΙΚΑΙΟΥΧΟΙ ΜΕ ΠΡΟΣΥΜΦΩΝΑ
± ∆ΙΚΑΙΟΥΧΟΙ ΧΩΡΙΣ ΑΠΟ∆ΟΧΗ 
ΚΛΗΡΟΝΟΜΙΑΣ

- ΕΛΕΓΧΟΣ ΝΟΜΙΜΟΤΗΤΑΣ 
∆ΙΚΑΙΟΠΡΑΞΙΩΝ

+ ΜΗ ΕΛΕΓΧΟΣ
%ο ΣΤΗΝ ΠΥΛΩΤΗ
ΚΑΘΕΤΕΣ ΕΚΤΟΣ ΣΧΕ∆ΙΟΥ
ΑΝΟΙΚΤΑ PARKING %ο
∆ΕΣΜΕΥΣΕΙΣ GARAGE

- ΤΥΠΟΠΟΙΗΣΗ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ ΣΥΜΒΟΛ



Ε.Κ: ΝΟΜΙΚΕΣ ΠΡΟ∆ΙΑΓΡΑΦΕΣ

ΦΥΣΙΚΗ ΣΥΝΕΝΩΣΗ ΟΜΟΡΩΝ  γ 
ΤΟΥ Ι∆ΙΟΥ Ι∆ΙΟΚΤΗΤΗ ΜΕ ΚΤΙΣΜΑ

- ΜΕ ΤΗΝ ΑΝΟΙΚΟ∆ΟΜΗΣΗ ΕΠΗΛΘΕ 
ΦΥΣΙΚΗ ΣΥΝΕΝΩΣΗ Ι∆ΙΑ ΒΟΥΛΗΣΕΙ 
ΑΡΑ: 1 γ & 1 ΚΑΕΚ

- ΕΠΙΧΕΙΡΗΜΑΤΑ:
∆Ε ΝΟΕΙΤΑΙ ΜΕΤΑΘΕΣΗ 
ΚΥΡΙΟΤΗΤΑΣ ΕΦΟΣΟΝ ∆ΕΝ 
ΑΛΛΑΖΕΙ ΤΟ ΥΠΟΚΕΙΜΕΝΟ 
ΑΥΤΩΝ (ΓΝ 856/85/ΥπΟικ)
ΡΗΤΗ ΠΡΟΒΛΕΨΗ ΝΟΣΚ 4/4/95 
& ΕΓΚ 39/95/ΥΠΕΧΩ∆Ε

- ΣΥΝΕΠΕΙΑ:
ΣΥΝΝΟΜΗ ∆ΙΑΝΟΜΗ & ΑΠΩΛΕΙΑ 
∆ΙΚΑΙΩΜΑΤΟΣ ΣΕ ΠΕΡΙΠΤΩΣΕΙΣ 
ΠΑΡΕΚΚΛΙΣΕΩΝ ΑΡΤΙΟΤΗΤΑΣ
∆Ε ∆ΗΜΙΟΥΡΓΕΙΤΑΙ ΠΡΟΒΛΗΜΑ 
ΜΕ ΤΑ ΕΓΓΕΓΡΑΜΜΕΝΑ ΒΑΡΗ

+ ΤΟΣΑ ΚΑΕΚ ΟΣΑ ΣΥΜΒΟΛΑΙΑ
+ ΕΠΙΧΕΙΡΗΜΑ: ΚΡΑΤΟΥΣΑ ΑΠΟΨΗ
+ ΤΑ ΚΤΙΣΜΑΤΑ ΜΠΑΙΝΟΥΝ Η ∆ΕΝ 
ΜΠΑΙΝΟΥΝ (π.χ: ΠΟΛΥΤΕΧ/ΠΟΛΗ)

+ ΣΥΝΕΠΕΙΑ: ΠΩΛΗΣΗ ΕΝΟΣ γ ΚΑΙ   
ΕΠΑΝΑΧΡΗΣΙΜΟΠΟΙΗΣΗ ΤΟΥ σ∆



Ε.Κ: ΝΟΜΙΚΕΣ ΠΡΟ∆ΙΑΓΡΑΦΕΣ

ΕΜΒΑ∆ΟΝ ΤΙΤΛΟΥ Ι∆ΙΟΚΤΗΣΙΑΣ - ΕΕ.Κ. = Εγ,συµβολ αν υπάρχει µεγαλύτερη 
ακρίβεια, µε διαχρονική σύγκλιση των 
αποκλίσεων

+ ΑΝ Εγ,ΕΚ ≠ Εγ, τότε ΕΕ.Κ. = Εγ,ΕΚ
+ ΤΟ Ε ΤΟΥ ΑΠΟ∆ΕΙΚΤΙΚΟΥ Κ ∆ΕΝ 
ΕΙΝΑΙ ∆ΕΣΜΕΥΤΙΚΟ ΓΙΑ 
ΟΠΟΙΑ∆ΗΠΟΤΕ ΑΛΛΗ ∆ΗΜΟΣΙΑ 
ΑΡΧΗ π.χ: ΠΟΛΕΟ∆ΟΜΙΑ !!!

+ ΓΙΑ ΤΟ 70% ΤΩΝ Α ⊂ γ, ΤΟ ΕΕ.Κ.
ΕΠΑΝΑΛΑΜΒΑΝΕΤΑΙ ΑΠΟ ΤΟ 
ΣΥΜΒΟΛΑΙΟ. ΓΙΑ ΤΟ 30% ΤΩΝ 
Α = γ, ΩΣ ΕΕ.Κ. ΑΝΑΓΡΑΦΕΤΑΙ ΤΟ 
ΜΙΚΡΟΤΕΡΗΣ ΑΚΡΙΒΕΙΑΣ

+ Η ΑΛΛΑΓΗ Η ΑΛΛΟΙΩΣΗ ΤΗΣ 
ΠΟΣΟΤΗΤΑΣ ΤΟΥ ΕΜΠΡΑΓΜΑΤΟΥ 
∆ΙΚΑΙΩΜΑΤΟΣ ΕΙΝΑΙ 
ΑΝΤΙΣΥΝΤΑΓΜΑΤΙΚΗ (ΜΠΟΡΕΙ ΝΑ 
ΠΡΟΚΛΗΘΕΙ ΑΠΟΦΑΣΗ ΤΟΥ ΣτΕ) 



Ε.Κ: ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΠΡΟ∆ΙΑΓΡΑΦΕΣ

ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΟ ΚΕΦΑΛΑΙΟ 
ΧΡΗΜΑΤΟ∆ΟΤΗΣΗΣ

- Ε.Κ: ΑΝΤΑΠΟ∆ΟΤΙΚΗ ΕΠΕΝ∆ΥΣΗ.
ΑΡΧΕΣ FIG 2014.

- ΕΛΑΧ/ΠΟΙΗΣΗ ΚΟΣΤΟΥΣ ΓΙΑ Ι∆ΙΟ 
ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑ. ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΥΣΑ. 
(ΣΥΜΠΙΕΣΗ ΚΟΣΤΟΥΣ 300 δις)

- ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΟ ΚΕΦΑΛΑΙΟ 
Ι∆ΙΟΑΝΑΠΤΥΞΗΣ Ε.Κ: 280 δις

- ΕΛΑΧ/ΠΟΙΗΣΗ ΚΟΣΤΟΥΣ ΤΗΡΗΣΗΣ
- ΟΙΚΟΝΟΜ. ΠΡΟ∆ΙΑΓΡ. ΣΥΝΤΑΞΗΣ

+ ΚΟΣΤΟΣ Ε.Κ:1,25 τρις + ΕΜΜΕΣΕΣ 
ΕΠΙΒΑΡΥΝΣΕΙΣ Ι∆ΙΟΚΤΗΤΩΝ

+ ΤΟ BEP ΤΕΙΝΕΙ ΣΕ ΣΗΜΕΙΟ ΦΥΓΗΣ
ΦΟΡΟΛΟΓΙΑ ΓΙΑ ΕΠΑΝΑΦΟΡΑ ΤΟΥ

+ ΑΝΥΠΟΛΟΓΙΣΤΟ ΚΟΣΤΟΣ 
ΤΗΡΗΣΗΣ Ε.Κ. (α/α Κ.Γ.)



Ε.Κ: ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΠΡΟ∆ΙΑΓΡΑΦΕΣ

ΦΟΡΟΛΟΓΙΑ
ΤΟ ΑΝΤΑΠΟ∆ΟΤΙΚΟ ΤΕΛΟΣ - ΠΛΗΡΩΝΟΥΝ ΜΟΝΟ ΟΣΟΙ 

ΩΦΕΛΟΥΝΤΑΙ ΑΠΟ ΤΗ ΣΥΝΤΑΞΗ 
ΤΟΥ Ε.Κ. ΚΑΙ ΟΣΟΙ 
ΧΡΗΣΙΜΟΠΟΙΟΥΝ ΤΟ ΣΥΣΤΗΜΑ

+ ΕΠΙΒΟΛΗ ΦΟΡΟΛΟΓΙΑΣ (≥ 4 τρις) 
ΜΕ ΤΟ ΨΕΥ∆ΩΝΥΜΟ ΤΟΥ 
ΑΝΤΑΠΟ∆ΟΤΙΚΟΥ ΤΕΛΟΥΣ ΓΙΑ 
ΤΗΝ ΚΑΛΥΨΗ ΤΟΥ ΥΨΗΛΟΥ ΚΑΙ 
Α∆ΙΚΑΙΟΛΟΓΗΤΟΥ ΚΟΣΤΟΥΣ

+ ΕΡΩΤΗΜΑ: ΤΙ ΩΦΕΛΕΙΤΑΙ Ο ΜΕ 
ΝΟΜΙΜΟ ΤΙΤΛΟ Ι∆ΙΟΚΤΗΤΗΣ 
∆ΙΑΜΕΡΙΣΜΑΤΟΣ ΠΟΥ 
ΕΝΤΑΣΣΕΤΑΙ ΣΤΟ Ε.Κ,
ΩΣΤΕ ΝΑ ΦΟΡΟΛΟΓΗΘΕΙ ?



Ε.Κ: ΑΛΛΑΓΗ ΠΟΡΕΙΑΣ & ΑΝΑΣΧΕ∆ΙΑΣΜΟΣ

ΑΛΛΑΓΗ ΠΛΕΥΣΗΣ ∆ΙΑΦΟΡΕΤΙΚΗ
ΑΝΤΙΜΕΤΩΠΙΣΗ ΑΠΟ 

ΤΗΝ ΤΡΕΧΟΥΣΑ 
ΠΡΑΓΜΑΤΙΚΟΤΗΤΑ


