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Οι συνιστώσες του Real Estate,
ο ρόλος του Α.Τ.Μ.

&
ο κύκλος των νέων ευκαιριών

ΟιΟι συσυνιστώσεςνιστώσες του του Real Estate,Real Estate,
ο ρόλος του Α.Τ.Μο ρόλος του Α.Τ.Μ..

&&
ο κύκλος των νέων ευκαιριώνο κύκλος των νέων ευκαιριών



Το RE είναι µία επί µέρους οικονοµία της οποίας ο χαρακτήρας 
επηρεάζεται από πολλούς παράγοντες και στην οποία αναπτύσσονται 
οικονοµικές δυνάµεις που χρησιµοποιούν τα οικονοµούντα άτοµα.

Οι συνιστώσες του Real Estate

ΑΚΙΝΗΤΟ = ΓΗ + Β     Ε     Λ     Τ     Ι     Ω     Σ     Ε     Ι     ΣΑΚΙΝΗΤΟ = ΓΗ + Β     Ε     Λ     Τ     Ι     Ω     Σ     Ε     Ι     Σ

ΑΚΙΝΗΤΟ = ΓΗ + ΚΕΦΑΛΑΙΟ+ΕΡΓΑΣΙΑ+ΕΠΙΧΕΙΡΗΜΑΤΙΚΟΤΗΤΑΑΚΙΝΗΤΟ = ΓΗ + ΚΕΦΑΛΑΙΟ+ΕΡΓΑΣΙΑ+ΕΠΙΧΕΙΡΗΜΑΤΙΚΟΤΗΤΑ



1. ΓΗ1. ΓΗ1. ΓΗ

ΧΩΡΟΙ ΜΕ ΑΞΙΑ &
ΧΩΡΟΙ ΜΕ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΑΞΙΑ

ΧΩΡΟΙ ΜΕ ΑΞΙΑ &
ΧΩΡΟΙ ΜΕ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΑΞΙΑ

ΧΩΡΟΙ ΕΝΤΟΣ 
ΣΥΝΑΛΛΑΓΗΣ
ΧΩΡΟΙ ΕΝΤΟΣ 
ΣΥΝΑΛΛΑΓΗΣ

ΧΩΡΟΙ ΕΚΤΟΣ 
ΣΥΝΑΛΛΑΓΗΣ
ΧΩΡΟΙ ΕΚΤΟΣ 
ΣΥΝΑΛΛΑΓΗΣ

∆ΑΣΙΚΟΣ
ΧΩΡΟΣ
∆ΑΣΙΚΟΣ
ΧΩΡΟΣ

ΑΓΡΟΤΙΚΟΣ
ΧΩΡΟΣ

ΑΓΡΟΤΙΚΟΣ
ΧΩΡΟΣ

ΑΣΤΙΚΟΣ
ΧΩΡΟΣ
ΑΣΤΙΚΟΣ
ΧΩΡΟΣ



1. ΓΗ1. ΓΗ1. ΓΗ

ΜΕΤΑΣΧΗΜΑΤΙΣΜΟΣ
ΤΟΥ ΧΩΡΟΥ

ΜΕΤΑΣΧΗΜΑΤΙΣΜΟΣ
ΤΟΥ ΧΩΡΟΥ

ΙΣΟΡΡΟΠΙΑΙΣΟΡΡΟΠΙΑ ΑΝΙΣΟΡΡΟΠΙΑΑΝΙΣΟΡΡΟΠΙΑ

ΣΥΝΟΛΙΚΗ ΑΞΙΑΣΥΝΟΛΙΚΗ ΑΞΙΑ

ΥΠΕΡΑΞΙΑΥΠΕΡΑΞΙΑ

• Ροπή κατοχής πραγµατικών αξιών
• Εντατικοποίηση στα Α
• Συγκέντρωση ροής κεφαλαίου
• Αύξηση συναλλαγών
• Κερδοσκοπία



2. ΑΠΟΤΥΠΩΣΕΙΣ - ΜΕΤΡΗΣΕΙΣ2. ΑΠΟΤΥΠΩΣΕΙΣ2. ΑΠΟΤΥΠΩΣΕΙΣ -- ΜΕΤΡΗΣΕΙΣΜΕΤΡΗΣΕΙΣ

• για κάθε έκταση
• για κάθε κλίµακα
• για κάθε χρήση
• για κάθε σκοπό



3. ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΤΟΥ ΧΩΡΟΥ3. ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗ3. ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΤΟΥ ΧΩΡΟΥΤΟΥ ΧΩΡΟΥ

ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ

• Αναπτυξιακό

• Με πληροφορίες
• Αξιόπιστες
• Οικονοµικές
• Άµεσες



ΑΝΑΠΤΥΣΣΟΜΕΝΑ LIS ΜΕ ΒΑΣΗ ΤΟ ΚΑΝΑΠΤΥΣΣΟΜΕΝΑ LIS ΜΕ ΒΑΣΗ ΤΟ Κ

ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ

ΤΕΧΝΟΛΟΓΙΑ GISΤΕΧΝΟΛΟΓΙΑ GIS

R E A L  E S T A T ER E A L  E S T A T E

ΕΚΤΙΜΗΣΕΙΣΕΚΤΙΜΗΣΕΙΣ ΦΟΡΟΛΟΓΙΑΦΟΡΟΛΟΓΙΑ

ΕΠΕΝ∆ΥΣΕΙΣΕΠΕΝ∆ΥΣΕΙΣ

3. ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΤΟΥ ΧΩΡΟΥ3. ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗ3. ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΤΟΥ ΧΩΡΟΥΤΟΥ ΧΩΡΟΥ



4. ΧΡΗΣΕΙΣ4. ΧΡΗΣΕΙΣ4. ΧΡΗΣΕΙΣ

ΑΡΙΣΤΟΠΟΙΗΣΗ ΧΡΗΣΕΩΝΑΡΙΣΤΟΠΟΙΗΣΗ ΧΡΗΣΕΩΝ

ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΙΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΙ

ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΕΣ ΧΡΗΣΕΙΣΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΕΣ ΧΡΗΣΕΙΣ

ΥΠΑΡΧΟΥΣΕΣ ΧΡΗΣΕΙΣΥΠΑΡΧΟΥΣΕΣ ΧΡΗΣΕΙΣ

ΕΞΕΛΙΞΗ ΧΡΗΣΕΩΝΕΞΕΛΙΞΗ ΧΡΗΣΕΩΝ

ΒΕΛΤΙΣΤΗ ΧΡΗΣΗΒΕΛΤΙΣΤΗ ΧΡΗΣΗ

ΒΕΛΤΙΣΤΗ ΧΡΗΣΗ ΓΗΣΒΕΛΤΙΣΤΗ ΧΡΗΣΗ ΓΗΣ ΒΕΛΤΙΣΤΗ ΧΡΗΣΗ ΑΒΕΛΤΙΣΤΗ ΧΡΗΣΗ Α

Μετασχηµατισµός των χρήσεων & εντοπισµός ευκαιριών



Η ΒΕΛΤΙΣΤΗ ΧΡΗΣΗ
Η βέλτιστη χρήση είναι η σύννοµη χρήση, η οποία αποφέρει την 

υψηλότερη παρούσα αξία.

Η ΒΕΛΤΙΣΤΗ ΧΡΗΣΗ
Η βέλτιστη χρήση είναι η σύννοµη χρήση, η οποία αποφέρει την 

υψηλότερη παρούσα αξία.

Ο ΚΑΘΟΡΙΣΜΟΣ ΤΗΣ ΒΕΛΤΙΣΤΗΣ ΧΡΗΣΗΣ ΕΞΑΡΤΑΤΑΙ ΑΠΟ:
• τη χρήση που πρέπει να είναι σύµφωνη µε το Νόµο

• τη χρήση που πρέπει να είναι στη σφαίρα του πιθανού
• τη ζήτηση που πρέπει να υπάρχει για µια τέτοια χρήση

• τη χρήση που πρέπει να είναι επικερδής
• τη χρήση που πρέπει να αποφέρει τη µεγαλύτερη επιστροφή

Ο ΚΑΘΟΡΙΣΜΟΣ ΤΗΣ ΒΕΛΤΙΣΤΗΣ ΧΡΗΣΗΣ ΕΞΑΡΤΑΤΑΙ ΑΠΟ:
• τη χρήση που πρέπει να είναι σύµφωνη µε το Νόµο

• τη χρήση που πρέπει να είναι στη σφαίρα του πιθανού
• τη ζήτηση που πρέπει να υπάρχει για µια τέτοια χρήση

• τη χρήση που πρέπει να είναι επικερδής
• τη χρήση που πρέπει να αποφέρει τη µεγαλύτερη επιστροφή

Ο χρόνος ως παράγων προσδιορισµού της βέλτιστης χρήσης
Βέλτιστη χρήση κενής γης

Βέλτιστη χρήση Α µε βελτιώσεις

Ο χρόνος ως παράγων προσδιορισµού της βέλτιστης χρήσης
Βέλτιστη χρήση κενής γης

Βέλτιστη χρήση Α µε βελτιώσεις

Εντοπισµός ευκαιριών

4. ΧΡΗΣΕΙΣ4. ΧΡΗΣΕΙΣ4. ΧΡΗΣΕΙΣ



HIGHEST and BEST USEHIGHEST and BEST USE

Το στοιχείο που πρέπει 
να γνωρίζουµε για κάθε 
Α είναι η Βέλτιστη 
χρήση, η οποία είναι µία 
δυναµική έννοια που 
µεταβάλλεται µε το 
χρόνο.
Η Βέλτιστη χρήση 
προσδίδει αξία 
µεγαλύτερη από την 
αγοραία. Είναι:

• Μοχλός λειτουργίας της αγοράς
• Αναγκαία η γνώση της για επενδύσεις επί των Ακινήτων

4. ΧΡΗΣΕΙΣ4. ΧΡΗΣΕΙΣ4. ΧΡΗΣΕΙΣ



5. ΑΓΟΡΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝ5. ΑΓΟΡΑ5. ΑΓΟΡΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝΑΚΙΝΗΤΩΝ

ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΤΙΚΑ
• ∆ΟΜΗ
• ΒΑΘΜΟΣ ΑΝΤΑΓΩΝΙΣΜΟΥ
• ΣΥΝΘΗΚΕΣ ΙΣΟΡΡΟΠΙΑΣ

Παράγοντες που συµµετέχουν στην αγορά ΑκινήτωνΠαράγοντες που συµµετέχουν στην αγορά Ακινήτων



Η ∆ΙΑΜΟΡΦΩΣΗ ΤΗΣ ΤΙΜΗΣ ΤΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ
ΜΕ ΒΑΣΗ ΤΟ ΝΟΜΟ Ζ-Π

Η ∆ΙΑΜΟΡΦΩΣΗ ΤΗΣ ΤΙΜΗΣ ΤΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ
ΜΕ ΒΑΣΗ ΤΟ ΝΟΜΟ Ζ-Π

5. ΑΓΟΡΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝ5. ΑΓΟΡΑ5. ΑΓΟΡΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝΑΚΙΝΗΤΩΝ



ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ ΤΗΣ ΑΓΟΡΑΣΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ ΤΗΣ ΑΓΟΡΑΣ

• Τα Α είναι µοναδικά
• Τα Α έχουν υποκατάστατα Α
• Η MV είναι γνωστή µόνο στους συµβαλλόµενους
• Για τη λειτουργία της αγοράς ισχύει NPV = IV – MV > 0
• Όταν µεταβάλλεται η D ή η S η αγορά δεν 
προσαρµόζεται αυτόµατα

5. ΑΓΟΡΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝ5. ΑΓΟΡΑ5. ΑΓΟΡΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝΑΚΙΝΗΤΩΝ



ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΙ ΤΗΣ ΑΓΟΡΑΣΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΙ ΤΗΣ ΑΓΟΡΑΣ

Κάθε Α όπως ορίστηκε, έχει 
οικονοµική διάσταση που 
εκφράζεται από τους 
περιορισµούς της αγοράς.
Η οµπρέλα των περιορισµών 
που ισχύουν, διαφοροποιεί 
τα Α χωρικά και προσδίδει σε 
κάθε χωρική θέση 
συνδυασµό ιδιοτήτων

5. ΑΓΟΡΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝ5. ΑΓΟΡΑ5. ΑΓΟΡΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝΑΚΙΝΗΤΩΝ



ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΙ ΧΡΗΣΤΩΝ REΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΙ ΧΡΗΣΤΩΝ RE

Στην πραγµατικότητα όµως 
υπάρχουν περιορισµοί και 
στους χρήστες των RE.
Στους χρήστες οι οποίοι 
λειτουργούν σε µία αγορά 
υπό περιορισµούς.
Η αγορά & οι χρήστες 
λειτουργούν όταν 
ικανοποιούνται όλοι οι 
περιορισµοί, οι οποίοι σαφώς 
έχουν µεταβαλλόµενο και 
άρα δυναµικό χαρακτήρα

5. ΑΓΟΡΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝ5. ΑΓΟΡΑ5. ΑΓΟΡΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝΑΚΙΝΗΤΩΝ



6. ΕΚΤΙΜΗΣΕΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ6. ΕΚΤΙΜΗΣΕΙΣ6. ΕΚΤΙΜΗΣΕΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝΑΚΙΝΗΤΩΝ

ΟΡΙΣΜΟΣ ΑΓΟΡΑΙΑΣ ΑΞΙΑΣ

Η αγοραία αξία είναι η υψηλότερη πιθανή τιµή σε ρευστό ή ισοδύναµο ρευστού, που 
προσφέρεται σε ένα Ακίνητο µε τις ισχύουσες συνθήκες µιας ανταγωνιστικής αγοράς, 
σε συγκεκριµένη χρονική στιγµή µέσα σε λογικό διάστηµα από το άτοµο που επιθυµεί 

να αγοράσει κι έχει τη δυνατότητα γι’αυτό, υπό την προϋπόθεση ότι οι 
συµβαλλόµενοι είναι καλά πληροφορηµένοι, δρουν ορθολογικά, µε σύνεση προς το 
συµφέρον τους, χωρίς περιορισµό και µε γνώση των δυνατοτήτων χρήσης του 

Ακινήτου καθώς και των συνθηκών λειτουργίας της αγοράς.

ΟΡΙΣΜΟΣ ΑΓΟΡΑΙΑΣ ΑΞΙΑΣ

Η αγοραία αξία είναι η υψηλότερη πιθανή τιµή σε ρευστό ή ισοδύναµο ρευστού, που 
προσφέρεται σε ένα Ακίνητο µε τις ισχύουσες συνθήκες µιας ανταγωνιστικής αγοράς, 
σε συγκεκριµένη χρονική στιγµή µέσα σε λογικό διάστηµα από το άτοµο που επιθυµεί 

να αγοράσει κι έχει τη δυνατότητα γι’αυτό, υπό την προϋπόθεση ότι οι 
συµβαλλόµενοι είναι καλά πληροφορηµένοι, δρουν ορθολογικά, µε σύνεση προς το 
συµφέρον τους, χωρίς περιορισµό και µε γνώση των δυνατοτήτων χρήσης του 

Ακινήτου καθώς και των συνθηκών λειτουργίας της αγοράς.

MV = Η πιο πιθανή τιµή πώλησης



ΑΞΙΑ Α = ΑΞΙΑ ΓΗΣ + ΑΞΙΑ ΚΕΦ.+ΑΜΟΙΒΗ ΕΡΓ+ΑΜΟΙΒΗ ΕΠΙΧ.ΑΞΙΑ Α = ΑΞΙΑ ΓΗΣ + ΑΞΙΑ ΚΕΦ.+ΑΜΟΙΒΗ ΕΡΓ+ΑΜΟΙΒΗ ΕΠΙΧ.

ΑΞΙΑΑΞΙΑ ∆ΙΑ∆ΙΚΑΣΙΑ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ∆ΙΑ∆ΙΚΑΣΙΑ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ ΤΙΜΗΤΙΜΗ

ΠΡΟΣΟ∆ΟΣ Α = γ ΠΡΟΣΟ∆ΟΣ+ΤΟΚΟΣ ΚΕΦ.+ΑΠΟΣΒ.ΕΡΓ.+ΑΠΟ∆ΟΣΗ ΕΠΙΧΠΡΟΣΟ∆ΟΣ Α = γ ΠΡΟΣΟ∆ΟΣ+ΤΟΚΟΣ ΚΕΦ.+ΑΠΟΣΒ.ΕΡΓ.+ΑΠΟ∆ΟΣΗ ΕΠΙΧ

ΑΝΑΓΚΗ ΓΝΩΣΗΣ ΤΗΣ ΑΞΙΑΣ ΤΩΝ ΑΑΝΑΓΚΗ ΓΝΩΣΗΣ ΤΗΣ ΑΞΙΑΣ ΤΩΝ Α

∆ΗΜΟΣΙΟΣ
ΤΟΜΕΑΣ

∆ΗΜΟΣΙΟΣ
ΤΟΜΕΑΣ

ΤΡΑΠΕΖΙΚΟ
ΣΥΣΤΗΜΑ

ΤΡΑΠΕΖΙΚΟ
ΣΥΣΤΗΜΑ

Ι∆ΙΩΤΙΚΟΣ
ΤΟΜΕΑΣ

Ι∆ΙΩΤΙΚΟΣ
ΤΟΜΕΑΣ

6. ΕΚΤΙΜΗΣΕΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ6. ΕΚΤΙΜΗΣΕΙΣ6. ΕΚΤΙΜΗΣΕΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝΑΚΙΝΗΤΩΝ

Η αξία των Ακινήτων



• Υπάρχουν διαδικασίες  
παραδοσιακές και σύγχρονες 
όπου η αγοραία αξία του Α 
προσδιορίζεται µε µεγάλη 
ακρίβεια

• MV δυναµικά µεταβαλλόµενο 
διάνυσµα

6. ΕΚΤΙΜΗΣΕΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ6. ΕΚΤΙΜΗΣΕΙΣ6. ΕΚΤΙΜΗΣΕΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝΑΚΙΝΗΤΩΝ



1. Με βάση την αγοραία Αξία1. Με βάση την αγοραία Αξία

2. Με βάση το κόστος αντικατάστασης2. Με βάση το κόστος αντικατάστασης

3. Με βάση το εισόδηµα3. Με βάση το εισόδηµα

MV ⇔ Προσαρµοσµένη αξία γνωστών, παρόµοιων Α

MV = Αξία γης + Αξία κατασκευών – Αξία υποτίµησης

MV: Τιµή για χρήση αορίστου χρόνου / Εισόδηµα: Τιµή για χρήση ορισµένου χρόνου

4. Με βάση την ανάλυση επένδυσης4. Με βάση την ανάλυση επένδυσης

Αγοραία αξία / Τρέχουσες τιµές / Υποτίµηση λόγω χρόνου & ειδικών χρήσεων

Βέλτιστη χρήση: Βέλτιστο εισόδηµα
∆υνατή χρήση: Εφικτό εισόδηµα
Υπαρχουσα χρήση: Πραγµατικό εισόδηµα

Max τιµή V0
Τιµή V1 ≤ V0
Τιµή V2 ≤ V1

6. ΕΚΤΙΜΗΣΕΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ6. ΕΚΤΙΜΗΣΕΙΣ6. ΕΚΤΙΜΗΣΕΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝΑΚΙΝΗΤΩΝ

Παραδοσιακές µέθοδοι εκτίµησης



ΣΥΣΤΗΜΑ: ΕΝΙΑΙΟ, ΑΚΡΙΒΕΣ, ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΙΚΟ, 
ΓΡΗΓΟΡΟ, ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟ, ∆ΙΑΧΡΟΝΙΚΟ

ΣΥΣΤΗΜΑ: ΕΝΙΑΙΟ, ΑΚΡΙΒΕΣ, ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΙΚΟ, 
ΓΡΗΓΟΡΟ, ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟ, ∆ΙΑΧΡΟΝΙΚΟ

∆ΕΙΓΜΑΤΟΛΕΙΠΤΙΚΑ
ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΑΓΟΡΑΣ 
ΟΡΙΣΜΕΝΩΝ Α

∆ΕΙΓΜΑΤΟΛΕΙΠΤΙΚΑ
ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΑΓΟΡΑΣ 
ΟΡΙΣΜΕΝΩΝ Α

ΣΤΑΤΙΣΤΙΚΗ ΕΠΕΞΕΡΓΑΣΙΑ ΜΕ Η/Υ
ΤΡΟΦΟ∆ΟΤΗΣΗ ΜΟΝΤΕΛΟΥ

ΣΤΑΤΙΣΤΙΚΗ ΕΠΕΞΕΡΓΑΣΙΑ ΜΕ Η/Υ
ΤΡΟΦΟ∆ΟΤΗΣΗ ΜΟΝΤΕΛΟΥ

ΠΡΟΣ∆ΙΟΡΙΣΜΟΣ ΤΗΣ MV ΑΛΛΩΝ Α ΓΝΩΣΤΩΝ 
ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΚΩΝ ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΤΙΚΩΝ –

ΧΡΗΣΗ ΜΟΝΤΕΛΟΥ

ΠΡΟΣ∆ΙΟΡΙΣΜΟΣ ΤΗΣ MV ΑΛΛΩΝ Α ΓΝΩΣΤΩΝ 
ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΚΩΝ ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΤΙΚΩΝ –

ΧΡΗΣΗ ΜΟΝΤΕΛΟΥ

ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΚΑ κλπ 
ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΤΙΚΑ 

Ι∆ΙΩΝ Α

ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΚΑ κλπ 
ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΤΙΚΑ 

Ι∆ΙΩΝ Α

Μαζικές εκτιµήσεις

6. ΕΚΤΙΜΗΣΕΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ6. ΕΚΤΙΜΗΣΕΙΣ6. ΕΚΤΙΜΗΣΕΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝΑΚΙΝΗΤΩΝ



• Η Αξία συναρτάται µε τα Κτηµατολογικά Στοιχεία
• Το Κτηµατολόγιο συνδέεται µε τα 
οικονοµικά χαρακτηριστικά του Ακινήτου

1. Απλή καταγραφή της αξίας των συµβολαίων
2. Καταγραφή και περιοδική παρακολούθηση Αξιών
3. Ανάπτυξη Συστηµάτων Εκτίµησης

Αξία: Περιεχόµενη πληροφορία στο ΚτηµατολόγιοΑξία: Περιεχόµενη πληροφορία στο Κτηµατολόγιο

⇓

Η ΑΞΙΑ ΣΑΝ ΣΤΟΙΧΕΙΟ ΤΟΥ ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟΥΗ ΑΞΙΑ ΣΑΝ ΣΤΟΙΧΕΙΟ ΤΟΥ ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟΥ

6. ΕΚΤΙΜΗΣΕΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ6. ΕΚΤΙΜΗΣΕΙΣ6. ΕΚΤΙΜΗΣΕΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝΑΚΙΝΗΤΩΝ



Ανάπτυξη sub-L.I.S. µε βάση 
το Κτηµατολόγιο για τον 
προσδιορισµό της αξίας των 
Ακινήτων

6. ΕΚΤΙΜΗΣΕΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ6. ΕΚΤΙΜΗΣΕΙΣ6. ΕΚΤΙΜΗΣΕΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝΑΚΙΝΗΤΩΝ



7.ΑΝΑΠΤΥΞΗ - ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ7.ΑΝΑΠΤΥΞΗ7.ΑΝΑΠΤΥΞΗ -- ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝΑΚΙΝΗΤΩΝ

MARKET VALUE

NPV = ΠΑΡΟΥΣΑ ΑΞΙΑ ΕΠΙΣΤΡΟΦΩΝ – ΠΑΡ.ΑΞΙΑ ΕΚΡΟΩΝ > 0NPV = ΠΑΡΟΥΣΑ ΑΞΙΑ ΕΠΙΣΤΡΟΦΩΝ – ΠΑΡ.ΑΞΙΑ ΕΚΡΟΩΝ > 0

ΥΠΕΡΑΞΙΑ ΑΚΙΝΗΤΟΥ

∆ιαχρονική αύξηση της αξίας σε σταθερές τιµές. 
NPV = {παρούσα αξία προσδοκώµενων εισροών} –

{παρούσα αξία προσδοκώµενων εκροών} > 0
• Μεγιστοποίηση της χρησιµότητας του Ακινήτου (Highest and best use)
• Μοχλός επιτάχυνσης των επενδύσεων



8. ΕΠΙΛΟΓΗ ΚΑΤΑΛΛΗΛΗΣ ΘΕΣΗΣ8. ΕΠΙΛΟΓΗ8. ΕΠΙΛΟΓΗ ΚΑΤΑΛΛΗΛΗΣΚΑΤΑΛΛΗΛΗΣ ΘΕΣΗΣΘΕΣΗΣ

Το GIS συµπεριλαµβάνει Hardware & Software και ορίζεται ως ένα σύνολο 
εργαλείων για τη συλλογή, αποθήκευση, επεξεργασία, ανάλυση, διαχείριση, 
ανάκτηση & απόδοση οµάδων χωρικών δεδοµένων απτόν πραγµατικό κόσµο 

µε στόχο την εξυπηρέτηση συγκεκριµένων σκοπών ή τη Λήψη Απόφασης

Το GIS συµπεριλαµβάνει Hardware & Software και ορίζεται ως ένα σύνολο 
εργαλείων για τη συλλογή, αποθήκευση, επεξεργασία, ανάλυση, διαχείριση, 
ανάκτηση & απόδοση οµάδων χωρικών δεδοµένων απτόν πραγµατικό κόσµο 

µε στόχο την εξυπηρέτηση συγκεκριµένων σκοπών ή τη Λήψη Απόφασης

∆ΥΝΑΤΟΤΗΤΕΣ∆ΥΝΑΤΟΤΗΤΕΣ

ΧΑΡΤΟΓΡΑΦΙΚΗ
ΑΠΕΙΚΟΝΙΣΗ

ΧΑΡΤΟΓΡΑΦΙΚΗ
ΑΠΕΙΚΟΝΙΣΗ

ΟΡΓΑΝΩΣΗ
Β.∆.

ΟΡΓΑΝΩΣΗ
Β.∆. ΧΩΡΙΚΗ ΑΝΑΛΥΣΗΧΩΡΙΚΗ ΑΝΑΛΥΣΗ

ΧΡΗΣΗ ΤΩΝ GIS ΣΤΟ R.E.ΧΡΗΣΗ ΤΩΝ GIS ΣΤΟ R.E.

ΕΚΤΙΜΗΤΕΣΕΚΤΙΜΗΤΕΣ ΜΕΣΙΤΕΣΜΕΣΙΤΕΣ DEVELOPERSDEVELOPERS MANAGERSMANAGERS

∆ΑΝΕΙΣΤΕΣ∆ΑΝΕΙΣΤΕΣ ΕΡΕΥΝΗΤΕΣΕΡΕΥΝΗΤΕΣ Ι∆ΙΟΚΤΗΤΕΣΙ∆ΙΟΚΤΗΤΕΣ

Τεχνολογία των G.I.S.



9. ΧΡΗΜΑΤΟ∆ΟΤΗΣΗ9. 9. ΧΡΗΜΑΤΟ∆ΟΤΗΣΗΧΡΗΜΑΤΟ∆ΟΤΗΣΗ

break-even point

Ανάλυση όρων της αγοράς χρήµατος
Ανάλυση αποδοτικότητας επένδυσης
Business Plan



10. ΜΕΛΕΤΗ - ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ10. ΜΕΛΕΤΗ 10. ΜΕΛΕΤΗ -- ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΚΑΤΑΣΚΕΥΗ

ΜελέτηΜελέτη & κατασκευή& κατασκευή
Έργων κάθε κατηγορίαςΈργων κάθε κατηγορίας

µε µε διαβαθµισµένηδιαβαθµισµένη
συµµετοχή του Α.Τ.Μ.συµµετοχή του Α.Τ.Μ.



11. ΠΡΟΩΘΗΣΗ - ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗ11. ΠΡΟΩΘΗΣΗ 11. ΠΡΟΩΘΗΣΗ -- ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗ

• Έρευνα αγοράς
• Πρόγνωση ζήτησης
• Στατιστικά πωλήσεων
• ∆ιαφήµιση – προβολή

• Ειδικό λογισµικό διαχείρισης Ακινήτων



12. ΑΝΑΚΑΙΝΙΣΗ - ΑΝΑΚΑΤΑΣΚΕΥΗ12. ΑΝΑΚΑΙΝΙΣΗ 12. ΑΝΑΚΑΙΝΙΣΗ -- ΑΝΑΚΑΤΑΣΚΕΥΗΑΝΑΚΑΤΑΣΚΕΥΗ



Κύκλος νέων ευκαιριών & Απασχόλησης των Α.Τ.Μ.ΚύκλοςΚύκλος νέων ευκαιριών νέων ευκαιριών & & Απασχόλησης των Α.Τ.Μ.Απασχόλησης των Α.Τ.Μ.

ΓΗ

ΑΠΟΤΥΠΩΣΕΙΣ
- ΜΕΤΡΗΣΕΙΣ

∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗ
ΤΟΥ ΧΩΡΟΥ

ΧΡΗΣΕΙΣ

ΑΓΟΡΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝ

ΕΚΤΙΜΗΣΕΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ
ΑΝΑΠΤΥΞΗ –

ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ

ΕΠΙΛΟΓΗ
ΚΑΤΑΛΛΗΛΗΣ ΘΕΣΗΣ

ΧΡΗΜΑΤΟ∆ΟΤΗΣΗ

ΜΕΛΕΤΗ – ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ

ΠΡΟΩΘΗΣΗ - ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗ

ΑΝΑΚΑΙΝΣΗ - ΑΝΑΚΑΤΑΣΚΕΥΗ

ΑΑ.Τ.Μ..Τ.Μ.

REAL ESTATEREAL ESTATE



ΣυµπεράσµαταΣυµπεράσµαταΣυµπεράσµατα

Εκ των ανωτέρω προκύπτει ότι εξ’αντικειµένου, ο ρόλος του Α.Τ.Μ. στα 
σηµερινά θέµατα του Real Estate, µπορεί να είναι σηµαντικός επειδή έχει την 
τεχνική και τεχνολογική υποδοµή για την ορθολογική εξυπηρέτηση των 
σχετικών αναγκών.

Η επαγγελµατική διεισδυτικότητα που έχουν ή µπορεί να έχουν οι Α.Τ.Μ. 
στην αναπτυσσόµενη µε ευοίωνες προοπτικές Αγορά Ακινήτων είναι 
αυξανόµενη και αναφέρεται στις νέες δυνατότητες που διανοίγονται στον 
κύκλο του Real Estate.

Εκπαίδευση Α.Τ.Μ. σε θέµατα σχετικά µε Real Estate:
• Ε.Μ.Π. & Α.Π.Θ: σε προπτυχιακό & µεταπτυχιακό επίπεδο

Απασχόληση Α.Τ.Μ. µε γνώσεις στο Real Estate:
• σε ασφαλιστικές εταιρείες
• σε θυγατρικές τραπεζών R.E. Εταιρείες
• σε θυγατρικές εταιρείες φορέων µεγάλου χαρτοφυλακίου Α (OTE-estate, ΓΑΙΑ-ΟΣΕ)
• σε µεγάλα γραφεία Μεσιτικών Υπηρεσιών
• σε µεγάλες αλυσίδες καταστηµάτων ως υπεύθυνοι ανάπτυξης δικτύου
• στο Υπουργείο Οικονοµικών για στελέχωση Κτηµατικών Υπηρεσιών (µέσω ΑΣΕΠ)


